Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Eberstadt
Gemarkung: Eberstadt, Flur 1 Lennach-Buchhorn

Bebauungsplan gem. § 13b BauGB und ortliche
Bauvorschriften

,Brunnenacker*
Begrundung mit Nachtrag ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand des Eberstadter Teilorts Lennach. Im Osten und
Westen schlief3t das Plangebiet an die bestehende Bebauung an, im Norden grenzt es an die
K 2006 und im Suden an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 11/1, 69/1, 70 und 70/1.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemall § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Gemal dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist die Gemeinde Eberstadt, aus Ricksicht
auf Naturglter sowie aufgrund ihrer peripheren Lage, als Gemeinde mit Eigenentwicklung
festgelegt. Demnach sollen nur noch Wohngebiete fur die eigene Bevolkerung entstehen.

Die Gemeinde Eberstadt hat seit 26 Jahren keine Wohnbauflachen mehr erschlossen. Aus
diesem Grund ist die Nachfrage, insbesondere von Familien aus der Gemeinde, nach
Wohnbauflachen enorm hoch. Viele Familien haben die Gemeinde Eberstadt aus Mangel an
Bauplatzen bereits verlassen. Nun ist es der Gemeinde Eberstadt gelungen, im Baugebiet
Kirchhofacker-Krautgarten 32 Bauplatze erschlie®en zu kénnen. Die Bauplatze wurden per
Bewerbungsverfahren vergeben und waren flinffach Gberzeichnet. Die Gemeinde Eberstadt
sieht sich damit nachweislich mit einem hohen ortlichen Bedarf nach Wohnbauflachen
konfrontiert.

Im Ortsteil Lennach sind aktuell keine Wohnbauflachen auf dem freien Markt verfiigbar, die
Maoglichkeiten der Innenentwicklung sind ausgeschopft bzw. nur langfristig zu erreichen.
Demnach sind die oértlichen Perspektiven zur Baulandentwicklung sehr begrenzt. Um der
Entwicklungsnotwendigkeit von Lennach sowie der massiven Nachfrage Rechnung zu tragen,
macht die Gemeinde Eberstadt im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens
Gebrauch vom Verfahren nach § 13b BauGB. Dieses Verfahren wurde durch den Gesetzgeber
zur Deckung eines unmittelbar bestehenden Bedarfs nach Wohnbauflachen — auch aulerhalb
der Flachendarstellung des Flachennutzungsplans — geschaffen. Im Ortsteil Lennach méchte
die Gemeinde mit dem Baugebiet ,Brunnenacker” so zumindest eine Uberschaubare Anzahl
an Bauplatzen generieren, um damit bspw. den jungen Einwohnern des Ortsteils Lennach eine
Bleibeperspektive zu ermdglichen und einen Beitrag zur mittel- bis langfristigen
Bedarfsdeckung zu leisten. Mit der Realisierung des Baugebiets wird zudem eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Die vorliegende Baulandentwicklung fiihrt teilweise zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen flie3t mit
entsprechend hoher Gewichtung in die bauleitplanerische Abwagung ein. Aufgrund der
Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den
Maoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden: Baulicken und andere
Nachverdichtungspotentiale sind in Lennach nicht ersichtlich, bzw. wie ausgeflihrt nur
langfristig zu mobilisieren. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist deshalb
erforderlich und unvermeidlich, wenn ein Beitrag zur Bedarfsdeckung im Wohnungsbau
geleistet werden soll. Daran wird insbesondere vor dem Hintergrund festgehalten, dass es sich
um einen geringen Flachenumfang landwirtschaftlicher Flachen handelt, die sich aktuell als
extensiv genutzte Wiesenflachen darstellen und im sudlichen Bereich eine Hanglage
vorweisen.

3. Planerische Vorgaben

Die Flachen befinden sich im AufRenbereich. Der aktuell glltige Flachennutzungsplan stellt
das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dar.

Das Plangebiet soll auf Basis des §13b BauGB entwickelt werden, da es sich um
Aulenbereichsflachen handelt, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.
Zielsetzung ist die Schaffung von Wohnbauflachen, fir die ein hoher Bedarf im Ortsteil
Lennach besteht. Die mafRgebliche Uberbaubare Grundflache betragt weniger als 10.000
Quadratmeter. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2
BauGB angepasst.
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4. Topografie, momentane Nutzung

Das Plangebiet fallt im nérdlichen Bereich nach Siidosten ab, im sidlichen Bereich stellt sich
das Plangebiet als nach Siden geneigter Hang dar. Der hochste Punkt liegt mit etwa 215,0 m
UNN am nordwestlichen Gebietsrand, der niedrigste Punkt befindet sich im Stdosten bei etwa
209,5 m UNN.

Das Plangebiet wird momentan zum einen als Gartenanlage und zum anderen als
landwirtschaftliche Wiesenflache genutzt. Ein am westlichen Gebietsrand liegendes
Wohnhaus wird Uber einen unbefestigten und im Kataster nicht erfassten Weg erschlossen,
der im Nordosten an die Eberstadter Stralle anschlie3t. Der Weg verlauft entlang des 6stlichen
Gebietsrands in sudlicher Richtung und quert das Plangebiet mittig nach Nordwesten in
Richtung des Wohnhauses ,Eberstadter Straflte 10

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

5.1 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird verkehrlich tGber die im Norden bestehende ,Eberstadter Strale” / K 2006
an das inner- und Uberértliche StralRennetz angeschlossen. Der Anschluss des Plangebiets
an die ,Eberstadter Stralle” / K 2006 erfolgt Uber einen abknickenden Anliegerweg, der mit
seiner abschlieBenden Wendemoglichkeit eine Befahrung auch fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet. Der Anliegerweg wird als gemischtgenutzte
Verkehrsflache konzipiert, da dort nur die Zufahrt zu den dort entstehenden
Einfamilienhdusern gewahrleistet werden muss.

Aufgrund der Stralienbreiten ist generell ein einseitiges Parken im Stralienraum mdglich,
jedoch hat die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privatflachen Vorrang (Erh6hung
der Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatze/Wohneinheit).

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliches Ziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA), auf der
Basis des stadtebaulichen Entwurfs. Entsprechend des vorhandenen Bedarfs ist die
Bebauung durch Einfamilienhduser geplant. Die in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
wodurch Konflikte mit der Wohnnutzung vermieden werden sollen.

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird Uber die Festlegung der Grundflachenzanhl
(GRZ) und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt, wobei die maximale Hoéhe Uber die
Festlegung eines héchsten Gebaudepunktes (HGP) in Metern Gber Normalnull bestimmt wird.
Im  Zusammenspiel mit  der  festgelegten Hoéhenlage baulicher  Anlagen
(Erdgeschossfuflbodenhéhe, EFH) ist die HOhenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert. Die HOhenvorgaben gewahrleisten die Vertraglichkeit mit der
Bebauung im angrenzenden Baugebiet, aufgrund des gegebenen Abstands ist dort keine
unzumutbare Beeintrachtigung zu erwarten. Aufgrund der gegebenen Topografie, bei der die
rickwartige Seite der im Siden liegenden Bauplatze zum Teil deutlich niedriger als die
geplante StralRe ist, wird die EFH auf diesen Grundstlicken vergleichsweise etwas hoher
festgelegt. Die zulassige Gesamthéhe (HGP) ist dort so bemessen, dass die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes minimiert wird und insgesamt harmonische Gebaudehéhen entstehen.
Die Bauherren haben so die Mdglichkeit die innere Aufteilung der Gebaudeebenen flexibel zu
gestalten und beispielsweise ein zusatzliches Hanggeschoss zu realisieren, von welchem man
annahernd ebenerdig in den sldlich anschlielenden Grundsticksbereich gelangt.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt iberwiegend in Form von durchgehenden Baustreifen,
womit eine flexible Bebauung mit geringem Befreiungserfordernis erméglicht wird. Fur die
Zulassung von Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile usw. wird ein
Ausnahmetatbestand aufgenommen.

Die maximale Wohnungszahl pro Gebaude wird auf zwei Wohnungen je Einzelhaus
beschrankt.
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Garagen und Carports kommen durch die gewahlte Festlegung der Baugrenzen uberwiegend
in der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenzen) und auf den dafiir vorgesehenen
Flachen zu liegen. Wo es dartber hinaus verkehrlich/stadtebaulich vertretbar ist, kénnen diese
baulichen Anlagen im Zuge einer Ausnahme auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen
zugelassen werden, die Ausnahmevoraussetzungen sind entsprechend definiert.

Offene Stellplatze sind allgemein auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig, wenn sie
im Anschluss an die Verkehrsflachen errichtet werden.

Im Westen des Plangebiets (FIst. 11/1) ist eine private Grinflache mit dem Nutzungszweck
,Gartenanlage” festgesetzt, die lber die bestehende Eberstadter Stral’e / K 2006 erschlossen
ist. Die Festsetzung orientiert sich dabei an der bisherigen Nutzung.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften werden im Plangebiet die Dachformen Satteldach,
Walmdach und Zeltdach festgesetzt. Durch die Regelung zu den Gebaudehdhen (vgl. Textteil
Nr. 1.2) mit der Festlegung eines héchsten Gebaudepunkts (HGP) in Kombination mit der
zulassigen Dachneigung von 25° - 40° fur die Dachformen Satteldach (SD), Walmdach (WD)
und Zeltdach (ZD) ergeben sich maximal zweigeschossige Gebaude.

Regelungen zu Art und Hoéhe von Einfriedungen werden nur entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen, da nur hier ein Regelungsbedarf fiir eine einheitliche Handhabung
und Gestaltung besteht. Fur die privaten Grenzen gelten die Vorgaben des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg.

Die Festsetzung eines Mindestabstands von mindestens 0,5 m durch Einfriedungen und
Stitzmauern zu FulBwegen, Feldwegen und anderen befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Nutzbarkeit der Verkehrsflachen in
vollem Umfang zu gewahrleisten. Diese Abstandserfordernis besteht nicht zu
Verkehrsgrunflachen, da hier keine Einschrankung der Nutzbarkeit durch herangebaute
Stitzmauern zu befirchten ist.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundstiicken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl auf zwei Stellplatze je Wohnung im
Bebauungsplangebiet. Dies ist geboten und sachgerecht, weil dies nach Abwagung der
Belange der einzelnen Bauherren und der Allgemeinheit, unter Berlcksichtigung
stadtebaulicher Griinde und Griinden des Verkehrs, erforderlich ist. Da die StraRenbreiten auf
das notwendige Maf3 reduziert sind, kdnnen durch die Erhdhung der Stellplatzzahl auf zwei je
Wohnung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in der gemischtgenutzten
Anliegerstralle gewahrleistet werden.

6. Infrastruktureinrichtungen

Spielmdglichkeiten flr Kinder bestehen in Form eines zirka 100 m nordwestlich entfernten
Spielplatzes, in der Eberstadter Stral’e / Buchhorner LandstralRe, der somit innerhalb einer
fullaufig erreichbaren Entfernung liegt.

7. MaBnahmen zum Schutz der Natur / Griinordnerische Festsetzungen

Um die PlangebietsauRenrander einzugriinen und um die Eingriffe in das Landschaftsbild zu
minimieren, ist umlaufend eine Begriinung durch Baume festgesetzt. Weiterhin ist je 500 m?
Grundstucksflache ein Laub- oder Obstbaum und zwei Straucher zu pflanzen. Diese dienen
der Einbindung des Gebiets in die freie Landschaft ebenso wie der Verbesserung des lokalen
Kleinklimas.

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer moglichst
geringen StralRenbreite auf das flr die ErschlieBung unumgangliche Mal} sind die privaten
offenen Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Uberdachten Stellplatzen
wasserdurchlassig auszufuhren. Damit wird eine Verstarkung der Hochwassergefahr durch
das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung verbessert.
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Um die Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs auf den umliegenden Feldwegen und
Flachen dauerhaft zu gewahrleisten, wird plangebietsseitig im Osten zum vorhandenen
Feldweg und im Sidden zur vorhandenen Wiesenflache eine 1 m breite ,landwirtschaftliche
Schutzflache” vorgesehen, auf welcher bauliche Anlagen (auch Stellplatzen) sowie
Einfriedungen und Pflanzungen unzuldssig sind.

8. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Versorgungssystem druck- und
mengenmaldig sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandene Kanalisation in der Brunnenstral3e eingeleitet,
hierzu wird ein Anschluss an die bestehende Infrastruktur im Stden hergestellit.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in Regenwasserkanalen gesammelt und
zusammengefasst weiter zu dem geplanten Regenrlickhaltebecken auf FI.-Nr. 48/1 stiddstlich
des Plangebiets geleitet. Hier wird das Regenwasser gedrosselt an den Vorfluter “Lennacher
Bach® abgegeben. Bei Starkregenereignissen kann das anfallende Niederschlagswasser hier
zwischengespeichert und zeitverzdgert abgegeben werden.

9. Planstatistik / Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache des Plangebiets ca. 57 Ar 100 %
davon:

- Bauflache (WA) ca. 43 Ar 75 %
- Offentliche Verkehrs- und Verkehrsgriinflache ca. 8 Ar 14 %
- Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 6 Ar 11 %
Anzahl der Bauplatze 8
Durchschnittliche BauplatzgréfRe 51 Ar

10. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13b
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13b BauGB (,Einbeziehung von
Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®) durchgefuhrt, da durch den
Bebauungsplan eine Wohnnutzung auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen
Grundflache nach § 13b BauGB sind mit einer zulassigen Uberbaubaren Grundflache von ca.
1.700 m? im Sinne des § 19 (2) BauNVO erfiillt.

Gemal § 13b Satz 1 gelten die Vorschriften des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
entsprechend. Demnach ist zu prufen, ob Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH-
und Vogelschutzgebieten bestehen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedurfen,
darf nicht begriindet werden. Beides ist nicht der Fall.

Im Bebauungsplanverfahren muss auch der besondere Artenschutz geprift werden. Dazu
wurde im Zuge des Verfahrens ein Fachbeitrag Artenschutz vorgelegt. (vgl. Anlage 1 der
Begriindung).

Im Verfahren nach §13b BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichts entbehrlich. Trotzdem

werden die Umweltbelange nach §1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB ermittelt, inhaltlich geprdft
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und dargestellt (vgl. Anlage 2 der Begrindung). Sie kdénnen daher sachgerecht in die
Abwagung eingestellt sowie untereinander und mit den anderen Belangen abgewogen
werden. Auch die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan entstehen kénnen, werden ermittelt,
gleichwonhl ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Da die Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren vorliegen, wird vom Umweltbericht,
von der Angabe der Verflugbarkeit umweltbezogener Informationen sowie von einer
zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Das Bebauungsplanverfahren wird jedoch
zweistufig durchgefiihrt, um die Offentlichkeit und Behérden bereits friihzeitig in das Verfahren
einzubeziehen.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 03.03.2020 / 11.06.2021

Kaser Ingenieure
Ingenieurburo fir Vermessung und Stadtplanung

Anhanqg der Begriindung

Artenempfehlung zum Pflanzzwang und zur Pflanzbindung

Liste / Flyer Landkreis Heilbronn

Anlagen der Begriindung

1. Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
Umweltplanung Dr. Miinzing
Neubrunnenstrafie 18
74223 Flein

2. Ermittlung der Umweltbelange
roosplan
Stadt- und Landschaftsplanung
Adenauerplatz 4
71522 Backnang
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BEDEUTUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Baume und Straucher Gbernehmen vielféltige
Aufgaben in der freien Landschaft:

> Sie sichern die Ufer entlang von FlieB3- und
Stillgewassern und vermindern die Boden-
erosion an Feldrainen und B&schungen.

> Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz
entlang von StraBen und Wegen und wirken
sich vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

> Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

> Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fur
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und
bieten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

> Sie erhéhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

VERWENDUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft
Erfolg hat, missen die gewahlten Gehélzarten
sowohl standortgerecht als auch naturraum-
typisch sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind
wulchsig und benoétigen wenig Pflege. Naturraum-
typische Geholze haben sich im Laufe der Jahr-
tausende an das Klima des jeweiligen Naturraums
angepasst. Die BlUten und Friichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften durfen
nach & 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur
heimische Geholze gepflanzt werden. Im Landkreis
Heilbronn sind dies die im Innenteil genannten
Baume und Straucher. Diese Einschrankung gilt
nicht fir den Anbau von Pflanzen in der Land- und
Forstwirtschaft.

KONTAKT

POSTADRESSE

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstraBe 40

74072 Heilbronn

DIENSTSTELLE
KaiserstraBe 1
74072 Heilbronn

TELEFON
07131 994-380

E-MAIL
bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de

INTERNET
www.landkreis-heilbronn.de

/

HEIMISCHE
GEHOLZE

EMPFEHLUNGEN ZUR ARTENAUSWAHL
UND PFLANZUNG IM LANDKREIS
HEILBRONN

L E V Landschaftserhaltungsverband
fiir den Landkreis Heilbronn e.V.

I LANDKREIS HEILBRONN

g



BOTANISCHER
NAME

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

STRAUCHER
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

DEUTSCHER
NAME

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

VERWENDUNG

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,def
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,def
c.ef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,b,d,f
a,b,d,f
a,c,f
a,c,f
a,d,ef
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d.f
a,b,d,f
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,e f
b,d,f
b,d,e f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,cef
b,cef
b,c,e f
b,cef
a,b,c,d,f

LEGENDE

= Einzelstellung
Feldhecke
Ufergeholz

= Pioniergehdlz

a
b
c
d = Vogelschutzgeholz
e
f = Bienenweide

STANDORT / BODEN

1,4,5,6

4,56 LEGENDE

2??6 1 = kalkhaltig
7o 2 = sauer

1.4.5, 3 = feucht-nass

3,4,5,6 4 = trocken

1,2,5,6 5 = sonnig

1,3.5.6 6 = halbschattig

3,4,5,6

4,5,6

3,5,6

2,3,4,5,6

1,4,5,6

4,5,6

4,5

4,5

1,3,5

3,5

4,5,6

1,3,5,6

1,3,4,5,6

3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
1,3,4,5
14,5
2,3,4,5,6,
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Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Eberstadt

Gemarkung: Eberstadt, Flur 1 Lennach — Buchhorn

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Brunnenacker

Eingegangene Anregungen anlasslich der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 25.05.2020 — 26.06.2020:

Eingegangene Anregungen anlasslich der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 18.05.2020 — 19.06.2020:

Nachtrag zur Begriindung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1. Terranets BW GmbH
vom 18.05.2020

Wir bedanken uns fir
Bebauungsplanverfahren.
Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur

fur rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser Malinahme nicht betroffen werden.

die Beteiligung am oben genannten

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

2. Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

vom 19.05.2020

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

3. Stadt Weinsberg
vom 19.05.2020

Zum o. g. Bebauungsplanverfahren und den értlichen Bauvorschriften
werden von Seiten der Stadtverwaltung Weinsberg keine Bedenken
oder Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme.

4. Gemeindeverwaltungsverband
.,Raum Weinsberg“

vom 19.05.2020

Zum o. g. Bebauungsplanverfahren und den értlichen Bauvorschriften
werden von Seiten des GVV ,Raum Weinsberg“ keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme.

5. Polizeiprasidium Heilbronn
vom 20.05.2020

Nach Durchsicht der Unterlagen im Internet kann lhnen mitgeteilt
werden, dass aus Griinden der Verkehrssicherheit keine Einwande
gegenuber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes vorliegen.

Es wird jedoch gebeten, beim Anschluss des Plangebietes an die
Eberstadter Strale / K 2006 sowie der Wendemdglichkeit im
Anliegerweg rechtzeitig eine Verkehrsschau zu beantragen, damit z.B.
die entsprechende Beschilderung festgelegt werden kann.

Kenntnisnahme und Beachtung. Eine Verkehrsschau wird seitens der
Gemeindeverwaltung nach  Fertigstellung der  ErschlieBung
angestrebt.

6. Zweckverband
Bodensee-Wasserversorgung

vom 25.05.2020

Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

7. Gemeinde Erlenbach
vom 26.05.2020

Vielen Dank fur Ihr Schreiben zur Beteiligung des Bebauungsplanes
.Brunnendcker* in Eberstadt-Lennach. Belange oder Aufgaben der
Gemeinde Erlenbach werden durch den geplanten Bebauungsplan
nicht berihrt. Eine besondere Stellungnahme wird nicht erteilt. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Kenntnisnahme und Beachtung.

8. Vodafone BW GmbH
vom 02.06.2020

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten
Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

9. Regierungsprasidium Freiburg
Forstdirektion

vom 03.06.2020

Mit Vollzug der Forstreform 2020 sind die Zustandigkeiten des
bisherigen Referats 82 des Regierungsprasidiums Tubingen auf das
Referat 83 Waldpolitk und Koérperschaftsforstdirektion des
Regierungsprasidiums Freiburg tUbergegangen. Wir sind daher seit
dem 1.1.2020 als Trager o6ffentlicher Belange flr forstliche Belange
und Waldinanspruchnahmen landesweit zustandig.

Von dem Bebauungsplan ,Brunnenédcker in der Gemeinde Eberstadt,
Ortsteil Lennach, sind keine Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG
betroffen. Durch den Bebauungsplanentwurf werden forstfachliche
und forstrechtliche Belange nicht tangiert.

Es ist keine weitere Beteiligung der héheren Forstbehdrde im
Verfahren erforderlich. Die untere Forstbehdrde beim Landratsamt
Heilbronn erhalt eine Mehrfertigung dieser Stellungnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

10. Abwasserzweckverband
Unteres Sulmtal

vom 04.06.2020

Zu lhrer schriftlichen Anfrage vom 14.05.2020 - zu vgl. Betreff - darf
ich Ihnen mitteilen, dass die Belange des Abwasserzweckverbands
Unteres Sulmtal mit Stand heute nicht betroffen sind oder berihrt
werden.

Kenntnisnahme.

11. Netze BW GmbH
vom 04.06.2020

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und
hinsichtlich der Stromversorgung tberprft.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme und Beachtung.
Eine Flache zur Errichtung einer Trafostation wurde vorgesehen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Fir die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden
Bebauungsplan eingezeichnet, fiir die Errichtung einer Trafostation ein
Platzbedarf mit einer GréRe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich.

Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im Bereich der im Plan
eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss direkten
Zugang bzw. Anschluss von der Stralte haben.

Fir die rechtliche Sicherung der Station ist die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit erforderlich.

Das Gebaude muss so gestellt werden kénnen, dass sich vor der
Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens
1,50 m ergibt.

Wir bitten Sie unseren Kollegen, Herrn Walcher, Netze BW GmbH,
Fachbereich  Grundsticksrecht und  Versicherungen, Email
g.walcher@netze-bw.de zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu
beteiligen.

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
und bitten weiterhin um Beteiligung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung ber
das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

12. Stadt Neuenstadt a. K.
vom 05.06.2020

Die Stadtverwaltung Neuenstadt a. K. bringt im Rahmen des
Verfahrens weder Anregungen noch Bedenken vor.

Kenntnisnahme.

13. Heilbronner Versorgungs GmbH

vom 06.06.2020

Nach Prifung der uns mit dem o.g. Schreiben zugegangenen
Planunterlagen nehmen wir zur Bebauungsplan ,Brunnenacker®, wie
folgt, Stellung:

Bebauungsplan

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Der Anschluss des
Neubaugebietes an die Wasserversorgung kann von der Eberstadter
StralRe erfolgen.

In diesem Fall liegt der momentane Versorgungsdruck (Ruhedruck) bei
ca. 4,0 bar und ist somit - unter Vorbehalt der ortstblichen
Geschosszahl der Bebauung in dieser Zone (siehe Tabelle 1)
ausreichend.

Die Lage der Wasserversorgungsleitungen ist aus beiliegendem
Planausschnitt zu ersehen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme.

Auf den Bauplatzen sind zweigeschossige Einfamilienhduser geplant.
Die maximalen Geb&udehdhen wurden im Plan erganzt.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Zur Sicherung der Wasserversorgung des Baugebietes missen in den
offentlichen Verkehrsflichen Wasserversorgungsleitungen verlegt
werden. Die Trassen dieser Leitungen missen mit der Planung der
Anlagen anderer Ver- und Entsorgungstrager abgestimmt werden.

Wir bitten darum, im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanbereichs eine entsprechende Schutzstreifenbreite von
insg. 3,0 m Breite vorzusehen und sowohl in der Begriindung als auch
im zeichnerischen und textlichen Teil aufzunehmen.

Der erforderliche Loschwasserbedarf ist noch festzusetzen bzw. das
Brandschutzkonzept mit der Feuerwehr abzustimmen! Wir weisen
ausdricklich darauf hin, dass durch die Gemeinde als
Wasserversorger keine LOschwasserbereitstellung fiir den privaten
Objektschutz, der Uber den Grundschutz in der Strafle hinausgeht,
erfolgt.

Allgemein

Die innerhalb des Bebauungsplans geplanten Stral3en sind so breit
auszulegen, dass allen Ver- und Entsorgungstrager fir lhre Anlagen,
unter Einhaltung der entsprechenden Abstande, ausreichend Raum
zur Verfligung steht.

Generell ist ein Abstand unserer Anlagen von mindestens 0,4 m zu
anderen Leitungstragern und zu Pflanzungen von 2,5 m einzuhalten.

Nach DVGW-Arbeitsblatt W 400-1, gilt Folgendes:

Der erforderliche Versorgungsdruck im versorgungstechnischen
Schwerpunkt einer Druckzone richtet sich nach der tberwiegenden
ortsublichen Geschosszahl der Bebauung dieser Zone (siehe
Tabelle 1).

Netze sind so zu bemessen, dass folgender Versorgungsdruck
(Innendruck bei Nulldurchfluss in der Anschlussleitung an der
Ubergabestelle zum Verbraucher) nicht unterschritten wird.

Tabelle 1 - Versorgungsdriicke (SP)

neue Netze
bzw. signifikante Bestehende
Erweiterung Netze
bestehender
Netze

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Beachtung im Rahmen der Ausbauplanung.

Ein Schutzstreifen fiir die Wasserversorgung wird nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen, da die Versorgungsleitungen im
offentlichen StralRenraum untergebracht werden. Im Rahmen der
Ausbauplanung wird der vorgegebene Schutzstreifen entsprechend
berlcksichtigt.

Kenntnisnahme und Beachtung. Die Abstimmung zwischen der
Gemeindeverwaltung und Feuerwehr ist erfolgt. Ein unterirdisches
Léschwasserbecken wird im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten im
Nordwesten des Plangebiets auf Fist. 96 errichtet.

Beachtung im Rahmen der Ausbauplanung.

Beachtung im Rahmen der Ausbauplanung.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

fir Gebaude mit EG 2,00 bar 2,00 bar
fir Gebaude mit EG und 1 OG 2,50 bar 2,35 bar
fir Gebaude mit EG und 2 OG 3,00 bar 2,70 bar
fir Gebaude mit EG und 3 OG 3,50 bar 3,05 bar
fir Gebaude mit EG und 4 OG 4,00 bar 3,40 bar
Bei héheren Gebauden ist im Bedarfsfall eine

Hausdruckerhéhungsanlage fiir die oberen Stockwerke vorzusehen.

Bei geplanten Loschwasseranlagen miissen grundsatzlich drucklose
Zwischenbehalter und/oder Riickflussverhinderer eingebaut werden.

Falls Rohrnetze auf dieser Grundlage bemessen werden, steht bei
normgerechter Bemessung und Ausflihrung der
Wasserverbrauchsanlagen ein Mindestdruck von 1 bar an der
ungunstigst gelegenen Zapfstelle zur Verfigung.

Diese anzustrebende Versorgungsdriicke kénnen bei
Spitzenverbrauch an wenigen Stunden des Jahres kurzfristig
unterschritten werden. Auflerdem kdénnen wirtschaftliche Griinde
gegen eine generelle Verhaltung dieser Driicke bei historisch
gewachsenen Versorgungsfallen sprechen.

Fir einzelne hoch- oder tiefgelegene Gebaude sollten keine
Druckzonen eingerichtet werden. In ausgepragten Hochlagen ist ein
Abfall des Uberdruckes auf 0,5 bar an der hdchstgelegenen
Entnahmestelle wahrend der Zeit des hdchsten Verbrauches nicht
immer vermeidbar. Unter diesen Voraussetzungen koénnen die
angegebenen Werte bei neuen Netzen um 0,5 bar verringert werden.

Schlussbestimmung

Eine weitergehende technische Stellungnahme kann erst dann
abgegeben werden, wenn uns die entsprechenden
Detailplanungsunterlagen vorliegen. Wir bitten um rechtzeitige
Beteiligung an lhren weiteren Planungen.

Sollten Sie noch Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen,
steht lhnen unser Netzingenieur, Herr Gniffke, unter @ 07131 /
562511, Handy 0172 / 6689684, E-Mail: s.gniffke@hnvg.de,
jederzeit gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

14. Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken

vom 08.06.2020

Wir bestétigen den Eingang lhres Schreibens vom 14. Mai 2020 sowie
den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben
wird mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken
bestehen.

Kenntnisnahme.

15. Regierungsprasidium Stuttgart
vom 09.06.2020

Raumordnung

Bei jeder Bauleitplanung ist die stéadtebauliche Erforderlichkeit gem. §
1 Abs.3 BauGB im Sinne einer Bedarfsbegriindung der Planung
darzustellen und zu prifen. Die in der Begriindung gemachten
Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Planung sind zu pauschal und
missen erganzt werden. Insbesondere sollten noch Ausfiihrungen
zum aktuellen Bedarf an neuen Wohnbauflachen erganzt werden.

In dem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass die
Gemeinde Eberstadt gemaf PS 2.1.1 (Z) LEP 2002 zur Randzone um
den Verdichtungsraum Heilbronn gehort und als Gemeinde beschrankt
auf Eigenentwicklung gemall PS 2.4.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 ausgewiesen ist.

Wir weisen auch auf die vom Regionalverband Heilbronn-Franken fir
die Gemeinde Eberstadt im PS 2.4.0 Abs. 5 (Z) Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020 festgelegte Bruttowohndichte von 50 EW/ha
hin. Derzeit errechnet sich, bei Annahme einer Belegungsdichte von
2,1 EW/Whg. und der Flache des Plangebietes von 0,57 ha eine
Siedlungsdichte von ca. 44 EW/ha. Aus diesen Griinden regen wir eine
dichtere Bebauung an.

Bei den Werten besteht eine ausreichende Flexibilitdt fur die
Gemeinden, da die Werte als Durchschnittswerte fir die
Gesamtgemeinde angesehen werden, d.h. es kann daher in den
Gemeinden Gebiete mit etwas héheren Dichten und auch Gebiete mit
niedrigerer Dichte geben. Daher sind Einzelplanungen, wie hier der
Bebauungsplan ,Brunnenacker‘, regelmaRig im Sinne der
Gesamtbetrachtung zu prufen und nachvollziehbar zu dokumentieren.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die im § 13b BauGB-Verfahren
geschaffenen Wohnbauflachen in kinftigen Fortschreibungen von
Flachennutzungsplanen in der Flachenbilanz als Potentiale zu
berlicksichtigen sind, soweit diese bis dahin noch nicht bebaut sind.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit mdglich auch
in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme. Die Gemeinde Eberstadt hat in den vergangenen
rund 25 Jahren kein Baugebiet in einem ihrer Ortsteile erschlossen.
Mit dem Baugebiet ,Brunnenacker* méchte die Gemeinde mittel- bis
langfristig Wohnbauflachen schaffen, um insbesondere ihren jungen
Einwohnern des Ortsteils Lennach eine Bleibeperspektive zu
ermdglichen. Um dies zu ermdglichen soll mit diesem Baugebiet eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden.

Kenntnisnahme.
Aufgrund der sich ergebenden attraktiven Ortsrandlage besteht im
Plangebiet auch eine Nachfrage nach gréReren Baugrundstiicken.

Ein Ausgleich durch eine dichtere Bebauung in anderen Baugebieten
wird angestrebt, sodass sich die Mindest-Bruttowohndichte von 50
EW/ha im Gesamtdurchschnitt von Eberstadt ergibt.

Kenntnisnahme.

Beachtung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Hinweis: Abteilung 8 - Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Kenntnisnahme.

16. Regierungsprasidium Freiburg
vom 09.06.2020

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbaubehdrdliche Belange aufert sich das Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet  ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine wasserwirtschaftliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von Lésslehm mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen  Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen (Hinweis i).
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer

Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw.
lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Das Planungsvorhaben liegt INNERHALB der Wasserschutzzone |l
(weiterer Zustrombereich) des festgesetzten, rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes "WSG ZWECKVERBAND
EBERBACHGRUPPE" (LUBW-NTr. 125080; Datum der
Rechtsverordnung: 15.04.1969; Landratsamt Heilbronn). Dieses
Wasserschutzgebiet wurde fachtechnisch neu abgegrenzt, wobei die
Wasserschutzzone Il (engerer Zustrombereich) vergroRert wurde. Im
fachtechnisch neu abgegrenzten Wasserschutzgebiet grenzt das
Planungsvorhaben direkt an die Wasserschutzzone II. Ein kleiner
Bereich des  Flurstickes  69/1 liegt innerhalb  dieser
Wasserschutzzone. Aus Griinden des Grundwasserschutzes wird
darauf hingewiesen, dass das Planungsvorhaben oberstromig im
direkten Zustrom der Schutzzonen | des Wasserschutzgebietes liegt.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Da die Planung innerhalb einer unbefristet und rechtskraftig
bestehenden Bergbauberechtigung liegt, wird um Aufnahme
folgenden Bergbauvermerks in den Textteil des Bebauungsplanes
gebeten:

.Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung
.Eberstadter Grubenfeld IV, die zur Aufsuchung und Gewinnung von
Steinsalz berechtigt.

Rechtsinhaber der Berechtigung ist das Land Baden-Wirttemberg,
vertreten durch das Finanzministerium.

Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesem Feld im Bereich des
Bebauungsplanes bisher nicht statt.

Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen
werden, kénnen bergbauliche Einwirkungen auf Grundstiicke nicht
ausgeschlossen werden. Fir daraus entstehende Bergschaden im
Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980
(BGBI. 1S. 1310) wirde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG
geleistet.”

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme. Hinweis h) wird entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen (Hinweis j).
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Gewinnung von Steinsalz im
vorgenannten Feld auf absehbare Zeit nicht zu erwarten ist.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

17. Gemeinde Bretzfeld
vom 09.06.2020

Vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren. Die Gemeinde Bretzfeld ist nicht von der
Planung berthrt. Von einer weiteren Beteiligung am Verfahren kann
abgesehen werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

18. Regionalverband
Heilbronn-Franken

vom 18.06.2020

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschatzung.

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen
bertuhrt.

Nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 sind beim Wohnungsbau Mindest-
Bruttowohndichten zugrunde zu legen. Fiir die Gemeinde Eberstadt ist
ein Dichtewert von 50 EW/ha festgelegt, da die Gemeinde in der
Randzone um den Verdichtungsraum nach Plansatz 2.1.2 LEP 2002
liegt. Anhand einer PlangebietsgréRe von 0,57 ha sowie anhand von 8
Bauplatzen fur Einfamilienhduser Iasst sich ein Dichtewert ermitteln,
der knapp unter dem Mindestwert nach Plansatz 2.4.0. Abs. 5 liegt.
Wir tragen aufgrund der geringen Unterschreitung sowie der Lage im
Ortsteil Lennach keine Bedenken vor und gehen an dieser Stelle von
einer Ausnahme aus. Um dem Ziel der Raumordnung dennoch gerecht
zu werden, sollte die Unterschreitung durch zukiinftige vergleichbare
Planungen im AuRenbereich ausgeglichen werden.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme.

Aufgrund der sich ergebenden attraktiven Ortsrandlage besteht im
Plangebiet auch eine Nachfrage nach gréReren Baugrundstiicken.
Ein Ausgleich durch eine dichtere Bebauung in anderen Baugebieten
wird angestrebt, sodass sich die Mindest-Bruttowohndichte von 50
EW/ha im Gesamtdurchschnitt von Eberstadt ergibt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Die Gemeinde Eberstadt ist aus Rucksicht auf Naturguter sowie
aufgrund ihrer peripheren Lage als Gemeinde mit Eigenentwicklung
nach Plansatz 2.4.2 (Ziel der Raumordnung) festgelegt. D.h. es sollen
nur noch Wohngebiete fiir die eigene Bevilkerung entstehen. Ein
dariiber hinausgehender Bedarf fir Wanderungsgewinne kann im
Rahmen der Eigenentwicklung nicht in Ansatz gebracht werden. Fr
die Bedarfsbegriindung ist folglich der Nachweis zu fihren, dass es fiir
das 0,57 ha groRe Wohngebiet einen konkreten Bedarf aus der
eigenen Bevdlkerung gibt.

Zu den Ausflihrungen zur Erforderlichkeit der Planung nach § 1 Abs. 3
BauGB in der Begriindung haben wir folgende Anmerkungen. Dass die
Gemeinde Eberstadt in den kommenden Jahren wachsen wird, sollte
statistisch belegt werden. Die Aussage, es gebe keine Flachen fiir den
Wohnbau im Hauptort, kann angesichts vorhandener
Wohnbauflachenreserven nicht geteilt werden. Diese gibt es dariiber
hinaus auch im Ortsteil Hélzern. Weiter waren die Méglichkeiten der
Innenentwicklung ausgeschopft, jedoch trat am 29.11.2020 der
Bebauungsplan ,Kirchhofacker — Krautgarten® in Kraft. Das ca. 2,5 ha
groRe Neubaugebiet ist dem Innenentwicklungspotential zuzuordnen.
Wir halten Korrekturen bzw. Ausflihrungen zu den genannten Punkten
fur erforderlich.

Da die Planungsflache teilweise in einem nach der digitalen Flurbilanz
als Vorrangflur | ausgewiesenen Bereich liegt, regen wir an, die
Landwirtschaftsbehdrde zu beteiligen. AuBerdem liegt ein Teil der
Flache ,Brunnenédcker® im Kernraum des Biotopverbunds mittlerer
Standorte. Wir weiRen darauf hin, dass der Biotopverbund nach §21
NatSchG von o6ffentlichen Planungstréagern zu berlcksichtigen ist.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie
gemall § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen
und Bedenken.

Kenntnisnahme. Es wird auf die auf die in der Begriindung dargelegte
Erfordernis der Planaufstellung in der Begriindung verwiesen, wonach
in der Gemeinde Eberstadt und auch explizit im Ortsteil Lennach ein
Bedarf an Wohnraum bzw. neue Wohnbauflachen fiir die eigene
Bevolkerung vorliegt und keine kurz- bis mittelfristig verfligbaren
Wohnbauflachen auf dem freien Markt verfliigbar sind (siehe
Begriindung Nr. 2).

Kenntnisnahme. Die genannten Anmerkungen wurden berlcksichtigt
und die Ausfiihrungen zur Bedarfsdarlegung und Erforderlichkeit der
Planung wurden in der Begriindung entsprechend erganzt (siehe
Begriindung Nr. 2).

Die Landwirtschaftsbehérde wurde beteiligt (siehe Stellungnahme 19).
Gemal des aktualisierten Fachplans Landesweiter Biotopverbund im
Offenland mit Stand 2020 befindet sich das Plangebiet in keinem
landesweiten Biotopverbund.

Beachtung.

19. Landratsamt Heilbronn
vom 19.06.2020

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Naturschutz

Innerhalb des Plangebietes gibt es kein geschitztes Biotop oder
andere Schutzkulissen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Im noch vorzulegenden artenschutzrechtlichen Gutachten sollen vor
allem die Artengruppen Vogel, Sdugetiere und Reptilien untersucht
werden. Sollten sich innerhalb des Plangebietes Baume mit
Totholzanteilen befinden, sind diese auf totholzlebende Kafer zu
untersuchen.

Wir begriiRen die vielen im Textteil des Bebauungsplanes bereits
enthaltenen Festsetzungen zugunsten von Natur und Arten.

Aus unserer Sicht sind weitere Ergédnzungen erforderlich:

® Bzgl. des Pflanzzwangs unter 1.11a) ist ergédnzend festzulegen,
dass wegfallende Baume zu ersetzen sind.

® Unter 1.12 ist die Pflege noch anzugeben: Diese extensive
Wiesenpflege sollte eine ein-bis zweischirige Mahd mit
Abraumen vorsehen. Mulchen oder Diingen ist unzulassig.

® FEine Eingrinung des Plangebiets gegeniber der freien
Landschaft ist zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild
erforderlich. Es wird vorgeschlagen festzusetzen, dass die
Grundstiicke unter Berucksichtigung der landwirtschaftlichen
Schutzflache an den Grenzen zur freien Landschaft mit einer
gebietsheimischen Feldhecke einzugriinen sind.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Die Artengruppen Vodgel, Saugetieren und Reptilien wurden
entsprechend untersucht (siehe Anlage 2, Kapitel 3.2.1). Totholz
wurde bei der Begehung nicht vorgefunden.

Kenntnisnahme. Festsetzung 1.11 a) wird entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme. Die Festsetzung 1.12 wurde mit der Festsetzung 1.9
zusammengefasst bzw. auf diese reduziert (vgl. Festsetzung 1.9), da
innerhalb des Plangebiets keine 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt
werden. Da es sich bei den entsprechenden Flachen um eine private
Grinflache (mit dem Nutzungszweck ,Gartenanlage®) handelt, wurden
die Festsetzungen auf die Zulassigkeit von baulichen und sonstigen
Anlagen sowie eine Pflanzbindung fiir die vorhandenen Einzelbdume
(vgl. Festsetzung 1.12 und Planteil) beschrankt. Die Festsetzung des
Nutzungszwecks orientiert sich dabei an der bisherigen Nutzung.

Kenntnisnahme. Aufgrund der angrenzenden Eberstadter Strale im
Norden ist das Landschaftsbild bereits beeintrachtigt. Durch die
Kombination von stadtebaulichen und grunordnerischen
Festsetzungen wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert (siehe
auch Kapitel 7 der Begriindung).
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

® Der Hinweis zum Textteil Punkt h) Empfehlung Vogelschutzglas
zu Grun- und AuBenbereichsflachen ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als verbindliche Festsetzung aufzunehmen und kann
gerne auch wie folgt formuliert werden:

,Die den Griin- und Aullenbereichsflichen zugewandten
Gebdudeseiten sind bei gréBeren Glas- und Fensterflachen mit
Vogelschutzglas der Kategorie A auszustatten. Alternativ sind
wirksame Markierungen gegen Kollisionen einzuplanen. Z. B.
vertikale Linien (mind. 5mm breit bei max. 10 cm Abstand),
horizontale Linien (min. 3mm breit bei max. 3 cm Abstand oder
min. 5mm breit bei max. 5 cm Abstand), Punktraster”. Fachliche
Informationen zum Thema finden Sie unter:

https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel _
glas_licht 2012.pdf*.

Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben folgende
Bedenken:

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe |
aus. Dies sind Boden sehr hoher Qualitdt fir die nachhaltige
Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sind
grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2
Abs. 2 ROG).

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange
der Landwirtschaft zu berlicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung
ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein
Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die Abwagung an Belange
nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt
werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12. 12. 1969 - 4 C 105. 66). Da
vorliegend die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen
vorgesehen ist, halten wir eine Abwagung landwirtschaftlicher Belange
fur erforderlich. Wir empfehlen hierfir die Anwendung der Digitalen
Flurbilanz (www flurbilanz.de).

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme. Hinweis h) wird als Festsetzung 1.10 g)
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Ausfiihrungen zur Flacheninanspruchnahme sind in
der Begriindung enthalten, an diesen wird nicht zuletzt vor dem
Hintergrund des geringen Flachenumfangs der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen von ca. 0,5ha, festgehalten.

Die Belange der Landwirtschaft werden berlcksichtigt, z.B. in dem
keine unglinstig geschnitten und kleinteiligen Restflachen mit
erschwerter Bewirtschaftung verbleiben. Durch zwischen die
Bauflachen und die landwirtschaftlichen Flachen angeordnete
Grinflachen und Feldwege ist die Beeintrachtigung der Ackernutzung
minimiert.

Zudem sind bei der Bauleitplanung nicht nur die Belange der
Landwirtschaft zu beriicksichtigen, sondern zum Beispiel auch die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung oder die Bevélkerungsentwicklung
(§ 1 Abs.6 Nr. 2 BauGB). Diesen Belangen wird hier der Vorrang
eingeraumt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Hinweise

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs
zu gewabhrleisten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von
1 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5m gegenuber
angrenzenden Feldwegen und eingehalten werden.

Wahrend und nach den BaumaRnahmen ist die Sicherheit und
Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu
gewabhrleisten.

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Stadtteils
Lennach und grenzt direkt an die K 2006 an. StraRenbaurechtlich
befindet sich das Vorhaben auRerhalb der Ortsdurchfahrt.

Aufgrund der Lage aulerhalb der Ortsdurchfahrt gelten die
Anbauabstdnde gem. § 22 Abs. 1 StrG BW. Demnach sind
Hochbauten jeder Art langs von Kreisstralen in einer Entfernung von
bis zu 15 m (Nr. 1 b)) sowie bauliche Anlagen, die Uiber Zufahrten oder
Zugange an Kreisstralen, die im Wesentlichen von Einmindungen,
héhengleichen Kreuzungen und Zufahrten frei sind, unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen (Nr. 2), verboten.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iber einen neuen Anschluss
an die K 2006, der als abknickender Anliegerweg in einem
Wendehammer endet. Die einzelnen Grundstliicke werden Uber den
neuen Anliegerweg erschlossen. Der zusatzliche neue Anschluss an
die K 2006 ist unproblematisch, da in diesem Bereich mit keiner hohen
Verkehrsmenge zu rechnen ist. Fiir den neuen Anschluss an die
K 2006 ist eine Vereinbarung mit dem Landratsamt Heilbronn zu
schlieBen, in der die Durchfiihrung, die Kosten und die spateren
Unterhaltungsverhaltnisse geregelt werden.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme. Ein Landwirtschaftlicher Schutzstreifen von 1m Breite
ist im Siden zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen berlicksichtigt
und von zukuinftigen Einfriedungen und Anpflanzungen freizuhalten
(vgl. Festsetzung 1.8). Zu Feldwegen ist mit jeglichen Einfriedungen
und Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten
(vgl. Ortliche Bauvorschriften 2.2), zudem ist der im Osten des
Plangebiets angrenzende Feldweg (Fist. 68) ausreichend breit
bemessen. Somit sind die Sicherheit und Leichtigkeit des
landwirtschaftlichen Verkehrs ausreichend berlicksichtigt.

Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In einem Schreiben des Amts fiir StraBenwesen und
Verkehr vom 25.10.2019 bestehen grundsatzlich keine Bedenken
gegen die ErschlieBung des Plangebiets. Die Gemeindeverwaltung
mo&chte im Rahmen des Baugebiets den OD-Stein versetzen, wodurch
das Plangebiet kiinftig innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt und die eine
entsprechende Anbaubeschrankung entfallt. Auf3erdem ist laut dem
besagten Schreiben mit keinen hohen Verkehrsmengen an dieser
Stelle zu rechnen.

Kenntnisnahme. Die Gemeinverwaltung wird mit dem Landratsamt
eine Vereinbarung zum Anschluss an die Kreisstralie schliel3en.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Der Anliegerweg ist als Mischverkehrsfliche ausgewiesen, was in
einem solchen kurzen Abschnitt akzeptabel ist. Zudem endet die
StralRe in einem Wendehammer, wonach davon auszugeben ist, dass
dort nur Anliegerverkehr verkehrt und kein Durchgangsverkehr
unterwegs ist. Sofern eine Erweiterung der Stralle in Zukunft geplant
ist, sollte zwingend ein Gehweg mit Hochbord ausgebaut werden.

Bei der StraBenplanung innerhalb des Gebiets sind die Schleppkurven
zu beachten. Es muss insbesondere auch im Bereich des
Wendehammers genug Platz vorhanden sein, dass auch grof3ere
Fahrzeuge wie z.B. Millifahrzeuge problemlos rangieren kénnen.

Es ist darlber nachzudenken, die Ortstafel entsprechend zu
versetzen, damit das Plangebiet zumindest verkehrsrechtlich innerorts
liegt und die Geschwindigkeit damit auf 50 km/h begrenzt wirde.

Entgegen der textlichen Festsetzungen unter Nr. 2.2 a) sind
Einfriedungen in Einmindungsbereichen nur bis zu einer Hohe von
max. 0,80m zulassig.

Wir begriiRen die Stellplatzverpflichtung von 2 SP/WE.

Die Sichtfelder, besonders im Erschliefungsbereich, missen stets
gegeben sein und dirfen nicht durch Einfriedungen, Mauern, hohe
Bepflanzung, usw. beeintrachtigt sein.

Grundwasser

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Einwande. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Flurstiicke in Zone IlI/IIIA des
Wasserschutzgebiets Zweckverband Eberbachgruppe liegen. Die
Entfernung zu einer der Fassungen betragt weniger als 200 Meter.

Auf die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung wird
hingewiesen.

Altlasten sind nicht vorhanden.

Abwasser

Sollten Sie eine fachtechnische Stellungnahme winschen, legen Sie
bitte folgende Unterlagen bzw. Nachweise vor:

® Ausreichende Klaranlagenkapazitat.

® Ausreichende Kapazitat der beanspruchten Ortskanalisation.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme. Erweiterungsmdglichkeiten sind nicht geplant und mit
dieser Anordnung der Baugrundstiicke auch nicht umsetzbar.

Kenntnisnahme. Die Wendeanlage ist so dimensioniert, dass auch
gréRere Fahrzeuge wie z.B. Millfahrzeuge wenden kénnen.

Kenntnisnahme. Die Gemeindeverwaltung wird dies im weiteren
Verfahren prifen.

Kenntnisnahme. Die Sichtfelder liegen auf offentlichem Grund, dort
sind keine Einfriedungen vorgesehen. Die Anregung wird in
Abstimmung mit dem Fachbereich ,StraBen und Verkehr”
weiterverfolgt.

Kenntnisnahme.

Im 6ffentlichen Bereich sind die notwendigen Sichtfelder eingehalten.
Im privaten Bereich sind die Sichtfelder durch die Bauherren zu
beachten.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis ist bereits enthalten (siehe Hinweis h).

Beachtung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Entwasserung wurde im Rahmen der
ErschlieBungsplanung gepraft. Auf Fist. 48/1 wird im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten ein Riickhaltebecken erstellt.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

® Beschreibung des geplanten Entwéasserungssystems. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine ErschlieBung im Trennsystem
zwingend erforderlich ist.

® Beurteilung der Behandlungsbediirftigkeit anfallenden
Niederschlagwassers.

® Beriicksichtigung erforderlicher Versickerungs-, Riickhalte-,
Ableitungs-, oder Behandlungsflachen des anfallenden
Niederschlagwassers.

® |st die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens
gegeben?

® Bei Bauwerken zur zentralen Regenwasserriickhaltung ist das
bendtigte Volumen mit der erforderlichen Flache abzugleichen.

Hinweis

Ein Nachtrag des Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) ist erforderlich,
falls das ausgewiesene Gebiet noch nicht enthalten ist.

Lésungen, die Uber den Stand der Technik hinausgehen, missen im
Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt werden.

Bei einer Einleitung von Dachflachenwasser ins Gewasser ist generell
festzusetzen: Metall gedeckte Décher (Blei, Kupfer, Zink) werden nur
mit verwitterungsfester Beschichtung zugelassen.

Boden

Die Bdden im Plangebiet sind hochwerte Parabraunerden mit einer
hohen Gesamtbewertung der Bodenfunktionen.

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf
die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Die Flache ist nicht im AKP enthalten. Der AKP wird aktualisiert.

Kenntnisnahme. Die Festsetzung ist bereits enthalten (siehe
Festsetzung 1.10 e).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Hinweis f) wird entsprechend geéndert.
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Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfadhigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (sieche § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von  Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen,
die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewabhrleisten.

Da die Eingriffsflache groBer als 5000 m? ist und bei den
Baumalinahmen hochwertige Boden (Parabraunerden) in Anspruch
genommen werden, wird nach DIN 19639 empfohlen, fiir die geplanten
Baumaflinahmen eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen. Auf
diese Weise wird ein fachgerechter Umgang mit den Bdden
sichergestellt, die Eingriffe in diese minimiert und der Erfolg
eingriffskompensierender MalRnahmen gewahrleistet.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind keine Altlastenfalle und
keine schadlichen Bodenveranderungen fiir das Plangebiet gefiihrt.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt als Untere Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben,
unverziglich einzustellen und die Untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig.

Bautechnik

® Die EFH-Bezugshéhen gem. Pkt. 1.3 sind noch anzugeben.

® Die max. Hohe baulicher Anlagen, der HGP ist gem. 1.2 b
ebenfalls noch anzugeben.

Kenntnisnahme. Eine bodenkundliche Baubegleitung wird im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten bestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Hinweis ist bereits enthalten (siehe Hinweis b).

Kenntnisnahme. Dies erfolgt auf Grundlage der StralRenplanung,
welche im weiteren Verfahren erarbeitet wird. Zur Auslegung wurden
die Bezugshohen festgesetzt.

Kenntnisnahme. Dies erfolgt auf Grundlage der Straf’enplanung,
welche im weiteren Verfahren erarbeitet wird. Zur Auslegung wurden
die H6hen baulicher Anlagen festgesetzt.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”
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20. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 09.07.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich teilweise Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom (siehe Anlage).

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist fiir
die Verwirklichung des Bebauungsplans notwendig.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich. In allen Straflen bzw. Gehwegen sind
daher geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie
weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf
hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht teilnimmt,
jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene
Verhandlungen zu filhren und bei Einigung diese selbst zu
beauftragen. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe
der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Rein vorsorglich und lediglich
der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, -sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite
gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der
Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmalinahme
einzuplanen sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen
festzulegen sein.

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Ausbauplanung.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”
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Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

P1 Privatperson 1
vom 26.05.2020

Ich nehme Bezug auf den Vorentwurf Bebauungsplan ,Brunnenacker”
der am 12.05.2020 der von lhnen beschlossen wurde.

Hiermit lege ich gegen diesen Bebauungsplan Widerspruch ein.
1.) Das Flurstuick 11/3 grenzt direkt an das Flurstiick 69/1. Beide sind
in meinem Besitz.

Um eine grofiere Gartenflache zu schaffen, wurde das Niveau des
Flurstiicks 69/1 auf einer Breite von ca. 8 Metern auf das Niveau
des Flurstlicks 11/3 angehoben.

Wenn der Bebauungsplan so umgesetzt wir geht ein Teil unseres
Gartens verloren.
Das akzeptiere ich so nicht.

2.) Um eine Wendemadglichkeit zu schaffen wurde beim Pflastern des

Hofs des Flurstiicks 11/3 der Bodenbelag auf einer Breite von ca.
8 Metern auf das Flurstick 69/1 weitergefuhrt.

Wenn der Bebauungsplan so umgesetzt wird geht ein Teil unseres
Hofs verloren.
Das akzeptiere ich so nicht.

Ich bitte darum die Aktuell genutzte Flachen (Garten und Hof) des
Flurstiick 69/1, dem Flurstlick 11/3 zu Ubertragen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”

Kenntnisnahme. Im Rahmen eines Ortstermins zwischen dem
Eigentiimer, der Gemeindeverwaltung und dem Erschieflungsplaner
im Herbst 2020, wurden die angefiihrten Bedenken besprochen und
Lésungen erértert.
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3.) Aus dem aktuellen Bebauungsplan ist fir uns nicht Transparent
welche Hoéhe das Flurstiick 70 am Ende haben wird. Da aktuell
das Gefalle zu diesem Flurstlick durch L-Betonsteine abgefangen
wird gehe ich davon aus, dass wir nach der Erschlieffung ein
verandertes Gefalle haben werden und wir an der Herstellung
einer vernlinftigen LOosung nicht unerhebliche Kosten in Kauf
nehmen muissten.

Ich bitte, falls Zutreffend, dass die dafiir anfallenden Kosten vom
Verursacher tibernommen werden.

4.) Im Bebauungsplan sieht es so aus, als wirde die Erschlieung
des Baugebiets auch das Ausgleichen des Gefélles auf dem
Flurstiick 69/1 beinhalten. Falls ja, muss der Ubergang vom
Flurstiick 69/1 zum Flurstiick 11/3 so gestaltet werden, dass die
vorhandene Funktion der Stitzmauer nicht zum negativen
beeintrachtigt wird und weiterhin zur Pflege und Instandhaltung
erreichbar bleibt.

Daflir anfallende Kosten werde ich nicht Gibernehmen.

5.) Aktuell kdnnten an der geplanten Strae die aus dem Baugebiet
.Brunnenacker kommt, der Verkehr aus der Richtung aus
Eberstadt kommend, mit bis zu 100 km/h vorbeifahren. Der
geplante Birgersteig geht nur in Richtung Lennach. Der FuRweg
in die Richtung nach Eberstadt erfordert somit ein Uberqueren der
L2006, was unter aktuell gegeben Situation gerade fiir Kinder auf
dem Schulweg verantwortungslos ware.

Ich fordere darum, die Sicherheit fir Fulliganger und Radfahrer so
zu gestalten, dass der Verkehr auf der L2006 auch bei Aufreizung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit eine sichere Uberquerung
der L2006 ermdoglicht.

Versetzen der Position des Ortschilds in Richtung nach Eberstadt.

Am Ubergang der StraRe aus dem Baugebiet in die L2006 einen
Zebrastreifen oder vergleichbares flir Radfahrer und Fullganger.

Vor und nach dem Zebrastreifen eine
Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 Km/h.

P2 Privatperson 2
vom 29.06.2020

Herr BB oibt zu Bedenken, dass man doch noch einmal
dariiber nachdenken solle, aus dem Wendehammer eine Ringstralle
zu machen. Der erste Entwurf hatte ihm viel besser gefallen. Man
kénnte die Ringstrale auch so legen, dass die existierenden Anrainer
keinen StralRenbeitrag zahlen missten.

Kenntnisnahme. Nach Abwagung der Vor- und Nachteile hat sich die
Gemeindeverwaltung fiir die im Plan abgebildete Erschliefung
entschieden. Demnach bringt eine Ringstralle u.a. eine grolere
Versiegelung sowie gréRere Grundstiicke mit sich.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenacker”
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